Zatgcznik nr 2
do Istotnych warunkdéw przetargu

UMOWA nr SOWP/GOSP/... /23 (Wz6r)
zdnia ......

Pomiedzy:

Sadem Okregowym Warszawa-Praga w Warszawie z siedzibg w 04-051 Warszawa, ul. Poligonowa 3, NIP:
5272463389, Regon: 140039870, zwanym dalej Wynajmujgcym,

reprezentowanym przez:

zwanym dalej Najemca,
reprezentowanym przez:

w oparciu przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (Dz.U. z 2022 r., poz. 1510 z pézn.zm.)
zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§ 1 Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy jest najem lokalu uzytkowego o powierzchni 119,07 m?, usytuowanego na poziomie
0 na terenie nieruchomosci przy ul. Poligonowej 3 w Warszawie bedacego w trwatym zarzadzie Sadu
Okregowego Warszawa-Praga w Warszawie, z przeznaczeniem na prowadzenie bufetu gastronomicznego.

2. Budynek, w ktérym zlokalizowany jest przedmiot najmu wyposazony jest w instalacje: elektryczng,
centralnego ogrzewania, wodno — kanalizacyjng, klimatyzacji, wentylacji mechanicznej, sygnalizacji alarmu
pozaru, Dzwiekowego Systemu Ostrzegawczego, monitoringu wizyjnego CCTV, telekomunikacyjna.

3. Najemca bedzie uzytkowat lokal, bedacy przedmiotem najmu, wytgcznie w celu prowadzenia bufetu na
potrzeby uzytkownikéw nieruchomosci przy ul. Poligonowej 3 (pracownicy, interesanci). Niedopuszczalne
jest wykorzystywanie przedmiotu najmu jako bazy do dalszej dystrybucji (catering) poza budynek.

§ 2. Warunki umowy

1. Niniejszym Wynajmujgcy oddaje, a Najemca przyjmuje do uzywania przedmiot najmu w celu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej polegajacej na prowadzeniu bufetu gastronomicznego (zwanego dale;j:
Bufetem).

2. Prowadzenie Bufetu polega¢ bedzie na: zapewnieniu positkdw $niadaniowych i obiadowych, zimnego
bufetu, artykutéw cukierniczych oraz zimnych i cieptych napojéw. Najemca nie moze prowadzi¢ sprzedazy
napojow alkoholowych, tytoniu oraz innego potencjalnie niebezpiecznego asortymentu. Wszelkie
watpliwosci w tym zakresie nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z Wynajmujgcym. Najemca zobowigzany jest do
wprowadzenia do codziennej sprzedazy, w szczegdlnosci:

a) menu $niadaniowe — kanapki, satatki, nabiat, wedliny, ryby, ewentualnie inne przekaski;

b) menu obiadowe, obejmujgce kazdego dnia co najmniej 2 zestawy obiadowe, w tym 1 zestaw
obiadowy miesny i 1 zestaw obiadowy wegetarianski. Najemca dla pracownikéw Sadu
Okregowego Warszawa-Praga w Warszawie, w calym okresie najmu, zaoferuje zestaw
obiadowy po cenie ... zt (stownie: ... ztotych i .../100) wskazanej w ofercie Najemcy. Cennik
oraz menu zestawoéw obiadowych dla pracownikdéw muszg by¢ wyszczegdlnione osobno na
cenniku ogdélnodostepnym;

c) ponadto — napoje gorgce (kawa, herbata), soki, produkty mleczne (jogurty, serki), kompot,
woda gazowana/niegazowana, napoje gazowane/niegazowane, owoce, wyroby cukiernicze
i stodycze.

3. Ponadto Najemca zapewnia sprzedaz nastepujacego asortymentu:

a. artykutow kosmetycznych i sSrodkéw higienicznych (chusteczki higieniczne, itp.);

b. ogdlnodostepnych farmaceutykdw nie wymagajgcych zezwolen (srodki przeciwbdlowe,
sanitarne, plastry, itp.).

4. Bufet czynny bedzie we wszystkie dni robocze, w ktdrych pracuje Sgd Okregowy Warszawa-Praga
w Warszawie, w godzinach 8:00 — 16:00. Menu $niadaniowe oferowane bedzie w godzinach 8:00 — 11:00,
natomiast menu obiadowe w godzinach 11:30 — 15:00.
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Zatgcznik nr 2

do Istotnych warunkdéw przetargu
Przejecie przedmiotu najmu nastgpi w dniu podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego, stanowigcego
Zatacznik Nr 1 do niniejszej umowy. Podpisanie protokotu zdawczo — odbiorczego, nastgpi w miejscu
i terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego, jednak nie pdiniej niz w terminie do 10 dni
kalendarzowych od dnia podpisania niniejszej umowy.
Najemca oswiadcza, ze w terminie do 30 dni kalendarzowych od dnia podpisania protokotu zdawczo —
odbiorczego wyposazy w odpowiednie meble (stoliki, krzesta, lady, bemary, itp.) pomieszczenia lokalu
oraz dokona jego odpowiedniej adaptacji na koszt wtasny i we wtasnym zakresie — po uzgodnieniu zakresu
adaptacji z Wynajmujgcym.
Najemca oswiadcza, ze uzyska zgode Panstwowej Inspekcji Sanitarnej na prowadzenie dziatalnosci
gastronomicznej w lokalu, jesli uzyskanie takiej zgody jest wymagane. Po uzyskaniu zgody jej kopie
Najemca przedstawi Wynajmujgcemu.
Najemca oswiadcza, ze umozliwi wykonywanie kopii dokumentéw dla interesantéw za optatg. Wysokos¢
optaty za wykonanie 1 kopii Najemca ustali samodzielnie, bez ingerencji Wynajmujacego. (Alternatywnie:
Najemca oswiadcza, ze nie umozliwia wykonywania kopii dokumentéw dla interesantdw za optata.)
Najemca zobowigzuje sie korzysta¢ z przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem z zachowaniem
nalezytej dbatosci o jego stan techniczny i wyposazenie, w szczegdlnosci poprzez malowanie, biezaca
konserwacje, ewentualne naprawy dokonywane na wtasny koszt.
Najemca zobowigzuje sie dbac o estetyke i wystrdj przedmiotu najmu, odpowiadajace powadze Sadu.
Najemca o$wiadcza, ze zapoznat sie ze stanem faktycznym przedmiotu najmu oraz nie wnosi w tym
zakresie zadnych zastrzezen.
Najemca zobowigzuje sie do niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajgcych
w sposob trwaty przedmiot najmu.
Najemca ponosi wszelkie koszty zwigzane z ewentualnymi naktadami na przedmiot najmu. Najemca
oswiadcza, iz nie bedzie dochodzit roszczen z tego tytutu w stosunku do Wynajmujgcego po wygasnieciu
umowy.
Najemca zobowigzuje sie do zawarcia polisy ubezpieczeniowej OC w zakresie prowadzonej dziatalnosci,
ktéra w kopii przedstawi Wynajmujacemu w terminie do 10 dni od dnia podpisania umowy.
Najemca nie moze odda¢ przedmiotu najmu w podnajem, poddzierzawe lub do bezptatnego uzywania
osobie trzeciej w catosci lub w czesci.
Najemca musi zaoferowaé¢ mozliwos¢ ptatnosci za produkty zaréwno gotéwkowo, jak i bezgotéwkowo
(w technologii stykowej i bezstykowej). Z tytutu ptatnosci bezgotéwkowych Najemca nie moze pobierac
prowizji.

§ 3. Termin realizacji umowy

Umowa zostata zawarta na okres nie dtuzszy niz 36 miesiecy od dnia jej podpisania.

Najemca zobowigzuje sie rozpoczgc dziatalnosé, o ktérej mowa w § 2 ust. 1 niniejszej umowy po
dokonaniu adaptacji i wyposazenia przedmiotu najmu, lecz nie pdzniej niz w terminie 30 dni
kalendarzowych od dnia podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego.

§ 4. Czynsz i optaty eksploatacyjne

Obowigzek optacenia czynszu oraz optat eksploatacyjnych powstaje z dniem podpisania protokotu
zdawczo — odbiorczego, stanowigcego Zatacznik Nr 1 do niniejszej umowy.

Najemca bedzie obcigzany ryczattowymi kosztami czynszu z géry za dany miesigc kalendarzowy. Ponadto
Najemca bedzie obcigzany optatami eksploatacyjnymi, zgodnie z Zatgcznikiem nr 4 do niniejszej umowy,
z géry za dany miesigc kalendarzowy. Faktury bedg wystawiane przez Wynajmujgcego do 10 dnia danego
miesigca.

Miesieczny czynsz z tytutu realizacji niniejszej umowy wynosi ...... zt (stownie: ...... i .../100) brutto, zgodnie
z ofertg stanowiacg Zatacznik nr 3 do umowy.

Kwota czynszu podlega corocznej waloryzacji od poczatku roku kalendarzowego, w oparciu o wskaznik cen
towarow i ustug podawany przez Gtéwny Urzad Statystyczny. Pierwsza waloryzacja nastgpi poczgwszy od
dnia 01 stycznia 2021 roku, po ogtoszeniu przez GUS tego wskaznika w Monitorze Polskim. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego.

Miesieczne optaty eksploatacyjne Wykonawca bedzie optacat proporcjonalnie do najmowane;j
powierzchni.

Miesieczne, ryczattowe, optaty eksploatacyjne na kolejny rok ustalone zostang w oparciu o szczegétowe
rozliczenie optat w minionym poétroczu wynajmu powiekszone o znany Wynajmujgcemu rzeczywisty
wzrost kosztéw cen towardw i ustug na kolejny rok kalendarzowy, wynikajgcych z uméw tgczacych
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Wynajmujacego z dostawcami i ustugodawcami oraz beda stanowié¢ 1/12 przewidywanych rocznych
kosztéw z tego tytutu.

7. Do czasu przedstawienia Najemcy szczegétowego wyliczenia ryczattowych optat eksploatacyjnych na
kolejne pdt roku wynajmu, Wynajmujacy bedzie obcigzat Najemce optatami eksploatacyjnymi
w dotychczasowej wysokosci. Korekta kosztow nastgpi niezwtocznie po ustaleniu nowych kosztéw z tytutu
optat eksploatacyjnych. Rozliczenie pdtroczne dotyczy wytgcznie kosztow medidw, co do ktdrych mozliwe
jest sprawdzenie wskazan licznikow (dostawa woda, energia elektryczna i odprowadzanie sciekow).

8. Zmiana wysokosci czynszu i ryczattowych optat eksploatacyjnych nie wymaga podpisywania aneksu do
umowy, a jedynie pisemnego poinformowania Najemcy.

9. Rozliczenia z tytutu zuzycia energii elektrycznej, centralnego ogrzewania, zimnej wody isciekow
dokonywane bedg proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni. Po zakornczeniu pét roku wynajmu
Wynajmujacy przedstawi Najemcy szczegétowe rozliczenie kosztdw medidw za poprzednie pét roku.
Szczegotowe rozliczenie medidw zostanie przedstawione Najemcy niezwtocznie po otrzymaniu faktur od
dostawcéw medidow. Rozliczenia z tytutu kosztow ogdlnobudynkowych ponoszonych przez
Wynajmujacego na ochrone, obstuge techniczng budynku oraz energie cieplng dokonywane bedg
proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni. Po zakoriczeniu kazdego roku kalendarzowego Wynajmujacy
przedstawi Najemcy rozliczenie tych kosztéw oraz przedstawi nowe koszty.

10. Najemca zobowigzany jest, w catym okresie najmu, do samodzielnego regulowania naleznosci z tytutu
podatku lokalnego zwigzanego z wywozem odpaddéw komunalnych (obowigzek ztozenia deklaracji D-N
o wysokosci opfaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla nieruchomosci, na ktérej nie
zamieszkujg mieszkancy, a powstajg odpady komunalne — do witasciwego urzedu, jak rowniez biezgce
sktadanie korekty deklaracji w sytuacjach, w ktérych ztozenie korekty deklaracji jest wymagane na
podstawie odrebnych przepisow). W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy najmu Najemca dostarczy
Wynajmujacemu kopie deklaracji D-N.

11. Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy cywilno-prawnej z ustugodawcg na czyszczenie
i konserwacje separatora ttuszczu. Najemca zawrze umowe na koszt i ryzyko wtasne. W terminie 10 dni od
dnia zawarcia umowy najmu Najemca przedstawi Wynajmujgcemu kopie zawartej umowy.

§ 5. Warunki ptatnosci

1. Czynsz oraz optaty eksploatacyjne ptatne beda przez Najemce w terminie do 14 dni od dnia wystawienia
przez Wynajmujacego dokumentu ksiegowego, przelewem na wskazane konto bankowe.

2. Dokumenty ksiegowe beda przesytane przez Wynajmujacego na adres poczty elektronicznej Najemcy:

3. Za termin pfatnosci uwaza sie dzien wptywu naleznosci na wskazany w dokumencie ksiegowym rachunek
bankowy Wynajmujacego.

4. W przypadku niedokonania ptatnosci w terminie wskazanym na rachunku, Wynajmujgcy moze naliczy¢
odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych za kazdy dzien opdznienia.

5. W przypadku opdznien w ptatnosciach Wynajmujgcy moze takze wystawi¢ Najemcy dokument ksiegowy,
zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom
w transakcjach handlowych.

§ 6. Odpowiedzialnosé Najemcy

1. Najemca ponosi wytgczng odpowiedzialnos¢ wobec instytucji panistwowych, samorzgdowych i klientow za
prowadzenie dziatalnosci handlowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
2. Ponadto Najemca jest zobowigzany do:

a. uzywania przedmiotu najmu w sposob zgodny z jego przeznaczeniem okreslonym w § 2 ust. 1 2;

b. obstugi interesantéw we wszystkie dni robocze dla Wynajmujgcego, w godzinach 8:00 — 16:00,
z wytaczeniem dni wolnych od pracy (Swieta);

c. prowadzenia dziatalnosci w sposdb nie utrudniajgcy zadan ustawowych Wynajmujgcego;

d. terminowego uiszczania opfat czynszowych i eksploatacyjnych stosownie do postanowien
niniejszej umowy;

e. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ materialng za szkody wyrzadzone przez osoby, ktorym
powierzyt obowigzki wynikajgce z realizacji niniejszej umowy w razie nie wykonania lub
nienalezytego wykonania tych obowigzkdéw przez te osoby lub przez Najemce;

f.  przestrzegania przepiséw ppoz. i BHP, utrzymania w czystosci przedmiotu najmu, mycia drzwi
wejsciowych, utrzymywania napiséw i szylddw reklamowych w czystosci i dobrym stanie
technicznym.
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3. W dniu podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego Najemca przekaze Wynajmujacemu liste, ze
wskazaniem imion i nazwisk osdéb, ktdre bedg miaty prawo wstepu do pomieszczen przedmiotu najmu.
W przypadku zmian w powyzszym zakresie, Najemca zobowigzuje sie do niezwtocznej aktualizacji listy
0sob.

4. Wynajmujgcy wyda Najemcy karty Systemu Kontroli Dostepu w ilosci 3 szt. dla wskazanych imiennie
pracownikéw Najemcy.

5. W przypadku uchybienia zobowigzaniom Najemcy, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 lit. b i ust. 3 niniejszej
umowy, Wynajmujgcy wezwie Najemce do zaprzestania naruszen, wyznaczajac termin dodatkowy 14
dniowy termin na ich zaprzestanie.

6. Gdy Najemca nie zaprzestanie narusza¢ zobowigzania Wynajmujacy moze zastosowaé postanowienia
wskazane w § 7 ust. 1 lit. a i b niniejszej umowy.

§ 7. Kary umowne

1. Najemca bedzie zobowigzany do zaptacenia Wynajmujgcemu kar umownych w nastepujacych
przypadkach i wysokosci:

a. w przypadku gdy Najemca nie zapewni dostepnosci positkbw w godzinach, o ktérym mowa w § 2
ust. 3 niniejszej umowy, Wynajmujgcy ma prawo obcigzy¢ Najemce karg umowng w wysokosci 2%
miesiecznego czynszu najmu okreSlonego w § 4 ust. 3 niniejszej umowy za kazdy stwierdzony
przypadek;

b. w przypadku gdy Najemca nie bedzie stosowat osobnego cennika zestawdéw obiadowych dla
pracownikéw, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 lit. b niniejszej umowy, Wynajmujacy ma prawo
obcigzy¢ Najemce karg umowng w wysokosci 500,00 zt (stownie: piecéset ztotych i 00/100) za kazdy
stwierdzony przypadek;

c. jezeli Najemca bedzie wykonywat prace modernizacyjne najmowanych pomieszczen bez pisemnej
zgody Wynajmujacego, Wynajmujgcy ma prawo obcigzy¢ Najemce karg umowng w wysokosci 20%
miesiecznego czynszu najmu okreslonego w § 4 ust. 3 niniejszej umowy;

d. jezeli Najemca rozwigze umowe z przyczyn lezgcych po jego stronie lub Wynajmujacy rozwigze
umowe z przyczyn dotyczacych Najemcy, Wynajmujacy naliczy kare umowng w wysokosci 200%
miesiecznego czynszu najmu okres$lonego w § 4 ust. 3 niniejszej umowy.

2. Zaptata kar umownych nie wytacza prawa Wynajmujacego do dochodzenia odszkodowania na zasadach
ogdlnych za poniesiong szkode w wysokosci przekraczajacej kary umowne.

3. Najemca wyraza zgode na zaptate kar umownych na podstawie noty obcigzeniowej wystawione]j przez
Wynajmujgcego.

4. Wynajmujgcy moze naliczy¢ kary umowne z kazdego tytutu odrebnie.

§ 8. Prawa i obowiazki Wynajmujacego

1. Wynajmujacy jest zobowigzany do:

a. zapewnienia stuzb ochrony nieruchomosci;

b. zapewnienia konserwacji i naprawy urzadzen technicznych zlokalizowanych poza przedmiotem
najmu, umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z energii elektrycznej, centralnego ogrzewania,
zimnej i cieptej wody, odprowadzania Sciekdw, wentylacji i klimatyzacji;

c. umieszczenia wtasciwego sprzetu ppoz. zgodnie z odpowiednimi przepisami.

2.  Wynajmujacy zapewnia Najemcy nastepujace $wiadczenia:

a. energie elektryczng;

b. centralne ogrzewanie;

c. dostawe wody i odbidr sciekéw;

d. obstuge techniczng m.in. w zakresie: konserwacji instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania, wentylacji, klimatyzacji oraz dzwigow.

3.  Wynajmujacy, w szczegdlnosci, ma prawo do:

a. dokonywania kontroli przestrzegania przez Najemce warunkdw umowy;

b. dokonywania kontroli przestrzegania przepisdbw BHP, ppoz., zwigzanych z uzytkowaniem
przedmiotu najmu;

c. wejscia do pomieszczenia bedgcego przedmiotem najmu w przypadku koniecznosci
przeprowadzenia konserwacji urzgdzen. O powyzszym fakcie Wynajmujacy powiadomi Najemce
z odpowiednim wyprzedzeniem;
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d. wejscia do pomieszczenia bedgcego przedmiotem najmu, w nagtych przypadkach wymagajgcych

natychmiastowej interwencji, z zastrzezeniem, ze poinformuje o tym fakcie Najemce w mozliwie

najkrotszym czasie oraz naprawi wszelkie szkody powstate w wyniku takiego wejscia, chyba ze

koniecznos¢ interwencji powstata w wyniku zawinionego dziatania Najemcy lub osdb, ktérym
powierzyt obowigzki wynikajgce z realizacji niniejszej umowy.

4. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w mieniu Najemcy, spowodowane przez
osoby trzecie.

5. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy znajdujace sie na terenie przedmiotu
najmu. Najemca powinien we wtasnym zakresie ubezpieczyé mienie znajdujace sie w przedmiocie najmu.
Najemca nie moze w wynajmowanych pomieszczeniach instalowa¢ kamer lub innego sprzetu
umozliwiajgcego rejestracje zdarzen lub ich podglad w czasie rzeczywistym.

6. Wynajmujacy ustanawia przedstawiciela w osobie ...... , tel. ... , e-mail: ...... celem nadzoru nad realizacjg
umowy.
7. Najemca ustanawia przedstawiciela w osobie .....,, tel. ......, e-mail: .......

§ 9. Rozwiazanie umowy

1. Kazda ze Stron moze rozwigza¢ umowe bez podania przyczyny — z zachowaniem 2-miesiecznego terminu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

2. Strony dopuszczajg mozliwo$¢ rozwigzania umowy na mocy porozumienia Stron w kazdym czasie.

3. Wynajmujagcy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia w nastepujacych
przypadkach:

a. nie rozpoczecia przez Najemce w lokalu dziatalnosci gospodarczej w terminie okreslonym w §3
ust. 2 lub nie dokonania odpowiedniej adaptacji przedmiotu najmu w terminie okreslonym w §2
ust. 5 niniejszej umowy;

b. dokonywania, przez Najemce, w przedmiocie najmu zmian bez wyraznej zgody Wynajmujgcego,
wyrazonej na pismie;

c. wykorzystywania przez Najemce przedmiotu najmu w celu niezgodnym z okreslong w umowie;

d. podnajmu lokalu lub jego czesci, bagdZz oddania w bezptatne uzytkowanie lub poddzierzawe
osobom trzecim;

e. w przypadku gdy Wynajmujacy trzykrotnie, w okresie trwania umowy, obcigzy Najemce karg
umowng z tytutu niewypetniania obowigzkéw, o ktérych mowa w & 7 ust. 1 lit. a niniejszej
umowy;

f. w przypadku gdy Wynajmujacy obcigzy pieciokrotnie, w okresie trwania umowy, Najemce karg
umowng z tytutu niewypetniania obowigzkédw, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 lit. b niniejszej
umowy;

g. zalegania z zaptfatg czynszu za dwa petne okresy ptfatnosci, po bezskutecznym uptywie
dodatkowego 14 dniowego terminu na jego zaptate udzielonego na podstawie art. 687 k.c.;

h. zalegania z zaptatg czynszu zsumowanego za dwa petne okresy ptatnosci, takze w przypadku
niepetnych pfatnosci przez Najemce, po bezskutecznym uptywie dodatkowego 14 dniowego
terminu na ich zaptate udzielonego Najemcy przez Wynajmujacego. Pokrycie przez Najemce
czesci zalegtosci nie bedzie skutkowad odstgpieniem od mozliwosci odstgpienia od umowy;

i. zalegania z zaptatg optat eksploatacyjnych zsumowanego za dwa petne okresy ptatnosci (takze
w przypadku niepetnych ptatnosci przez Najemce), po bezskutecznym uptywie dodatkowego 14
dniowego terminu na ich zaptate udzielonego Najemcy przez Wynajmujgcego. Pokrycie przez
Najemce czesci zalegtosci nie bedzie skutkowac odstgpieniem od mozliwosci odstgpienia od
umowy;

j. uzywania przedmiotu najmu w sposéb powodujacy ucigzliwosé dla Wynajmujacego;

k. w przypadku gdy Najemca nie wyrazi zgody na ponoszenie przedstawionych nowych kosztéw
eksploatacyjnych lub czynszu, o ktérych mowa w § 4 ust. 6 — 9 niniejszej umowy.

4. Najemca moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym w razie naruszenia przez Wynajmujgcego
postanowien umowy, w szczegdlnosci:

a. gdy Wynajmujgcy lub osoby, za ktdre ponosi odpowiedzialno$¢ utrudniajg lub uniemozliwiajg
Najemcy, jego pracownikom albo podmiotom korzystajagcym z przedmiotu najmu za zgoda
Wynajmujacego dostep do przedmiotu najmu;

b. nie wywigzywania sie z obowigzkdw okreslonych w § 6 ust. 1 i 2 niniejszej umowy.

5. Rozwigzanie umowy zgodnie z ust. 3 lit. a-d oraz g i ust. 4 powyzej wymaga uprzedniego wezwania
Strony dopuszczajgcej sie naruszen umowy do ich zaprzestania i usuniecia ich skutkéw z wyznaczeniem
odpowiedniego terminu, nie dtuzszego niz 14 dni. W przypadku gdy Strona wezwana nie zaprzestanie
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do Istotnych warunkdéw przetargu
narusza¢ umowe, Strona wzywajgca zachowuje prawo do wypowiedzenia umowy bez zachowania
okresu wypowiedzenia.
W przypadku rozwigzania lub zakoriczenia okresu obowigzywania umowy Najemca zobowigzuje sie do
doprowadzenia lokalu do stanu sprzed dokonania zmian w terminie do 14 dni kalendarzowych od dnia
rozwigzania lub zakonczenia okresu obowigzywania umowy. Koszty doprowadzenia lokalu do stanu
sprzed dokonania zmian obcigzajg w catosci Najemce.
Wynajmujacy ma prawo do naliczania kar umownych w wysokosci 5% zwaloryzowanej kwoty
miesiecznego czynszu, okreslonej na podstawie § 4 ust. 3 i 4 niniejszej umowy, za kazdy dzien zwtoki
w zwrocie przedmiotu najmu.
Srodki wptacone przez Najemce na poczet kaucji stanowig zabezpieczenie pokrycia naleznoéci z tytutu
najmu. Srodki te nie bedg wykorzystywane do realizacji biezagcych zobowigzarh Najemcy. Zwrot kaucji
nastapi na zasadach ogdlnych.

§ 10. Poufnosé i Ochrona Danych Osobowych

10.

11.

12.

Wykonawca i osoby, ktére w jego imieniu realizowa¢ bedg przedmiot umowy, zobowigzani sg zapewnié
poufnos¢ wszelkich informacji do ktérych bedg mieli oni dostep w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy
i nie ujawniac tych informacji, bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajacego.

Wykonawca i osoby, ktére w jego imieniu realizowaé¢ bedy przedmiot umowy, zobowigzani s3
wykorzystywac informacje, o ktédrych mowa w ust. 1 wytgcznie w celu nalezytego wykonania Przedmiotu
niniejszej umowy.

Obowigzek zachowania w tajemnicy danych Zamawiajgcego dotyczy w szczegdlnosci informacji
dotyczacych stosowanych przez Zamawiajgcego rozwigzan technicznych i organizacyjnych w celu
zapewnienia wtasciwego poziomu bezpieczenstwa fizycznego i srodowiskowego oraz informacji prawnie
chronionych, ktére to informacje Wykonawca i osoby, ktére w jego imieniu realizowaé bedg przedmiot
umowy uzyskaja w trakcie lub w zwigzku z realizacja Przedmiotu umowy, bez wzgledu na sposéb i forme
ich utrwalenia lub przekazania, o ile informacje takie nie s3 powszechnie znane, badZ obowigzek ich
ujawnienia nie wynika z obowigzujgcych przepiséw, orzeczen sadéw lub decyzji odpowiednich wtadz.
Obowigzkiem zachowania poufnosci nie jest objety fakt zawarcia umowy ani jej tres¢ w zakresie
okreslonym obowigzujgcymi przepisami prawa.

Powyisze postanowienia niniejszego paragrafu nie wytgczajg postanowien przepiséw szczegdlnych
powszechnie obowigzujgcego prawa, naktadajacych obowigzek ujawnienia informacji we wskazanym
tymi przepisami zakresie.

Nieprzestrzeganie przez Wykonawce i/lub osoby realizujgce przedmiot umowy w jego imieniu
zobowigzan, o ktédrych mowa w niniejszym paragrafie uprawnia Zamawiajgcego do natychmiastowego
rozwigzania umowy i stanowi podstawe zgdania pokrycia powstatej szkody na zasadach ogdlnych.

W celu potwierdzenia powyzszych zobowigzan Wykonawca zobowigzuje sie do odebrania od wszystkich
0s0b realizujgcych przedmiot umowy w jego imieniu o$wiadczen wg wzoru okreslonego w Zatgczniku Nr
5 do niniejszej umowy.

Strony zgodnie o$wiadczajg, ze wszelkie dane osobowe przetwarzane przez Strony w zwigzku
z zawarciem i realizacjg niniejszej umowy beda przetwarzane w taki sposéb i w takim zakresie, w jakim
jest to niezbedne do jej realizacji, z zachowaniem zasad okreslonych w rozporzadzeniu Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) - (Dz. Urz. UE L 119
z 04.05.2016 r., str. 1), zwanym dalej ,RODQO".

Wykonawca os$wiadcza, ze spetnit obowigzki informacyjne wynikajace z art. 13 lub art. 14 RODO wobec
0sob fizycznych, od ktérych dane osobowe bezposrednio lub posrednio pozyskat w celu zawarcia
i realizacji przedmiotu umowy,

Zamawiajacy oswiadcza, ze spetnit obowigzki informacyjne wynikajgce z art. 13 RODO wobec swoich
pracownikéw i/lub oséb upowaznionych do jego reprezentowania w sprawach zwigzanych z realizacja

umowy.
Wykonawca zobowigzuje sie do spetnienia w imieniu Zamawiajgcego obowigzku informacyjnego
wynikajagcego z art. 14 RODO i przekazania osobom upowaznionym do zawarcia umowy

i reprezentowania Wykonawcy lub innych osdb uczestniczacych w jej realizacji, ktére zostanag
udostepnione Zamawiajgcemu informacji zawartych w Zatgczniku Nr 6 do niniejszej umowy.

Wykonawca bedacy osobg fizyczng/osobg fizyczng prowadzaca dziatalno$¢ gospodarczg oswiadcza, ze
Zamawiajacy spetnit wobec niego obowigzek informacyjny wynikajacy z art. 13 RODO i zapoznat sie
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do Istotnych warunkdéw przetargu
z tredcig klauzuli informacyjnej dotyczacej przetwarzania jego danych osobowych stanowigcej Zatacznik
Nr 6a do niniejszej umowy (jezeli dotyczy).
Strony zgodnie o$wiadczajg, ze realizacja przedmiotu umowy nie wigze sie z przetwarzaniem danych
osobowych administrowanych przez Strony innych niz dane oséb upowaznionych do jej zawarcia,
reprezentacji Stron i os6b wyznaczonych do realizacji przedmiotu umowy ze Strony Wykonawcy.
Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za dziatania lub zaniechania wszystkich oséb, ktére
realizowa¢ bedg przedmiot umowy w jego imieniu w odniesieniu do zachowania poufnosci
i bezpieczenstwa informacji oraz bezpieczenstwa fizycznego na terenie siedziby Zamawiajgcego.

§ 11. Postanowienia konncowe

Postanowienia umowy nie mogg by¢ zmienione ani uzupetnione postanowieniami niekorzystnymi dla
Wynajmujacego, jak réwniez jezeli zmiana powodowataby zmiane tresci oferty, na podstawie ktérej
zostat wybrany Najemca.

Najemca przyjmuje do wiadomosci obowigzek zachowania w tajemnicy wszelkich informacji dotyczacych
Wynajmujacego uzyskanych w zwigzku z wykonywaniem umowy przez czas nieokreslony. O powyzszym
fakcie Najemca zobowigzany jest poinformowaé wszystkie osoby, przy pomocy ktérych wykonuje
umowe.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy ustawy Kodeks cywilny
oraz obowigzujgcych aktdw wykonawczych.

Z chwilg rozwigzania umowy Najemca zobowigzany jest zwréci¢ Wynajmujgcemu lokal w stanie nie
pogorszonym. Zwrot przedmiotu najmu zostanie potwierdzony protokotem zdawczo — odbiorczym
podpisanym przez obie Strony.

Najemca zobowigzuje sie opusci¢ lokal w dniu podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego pod
rygorem naliczenia kary umownej w wysokosci, o ktérej mowa w § 9 ust. 7 niniejszej umowy.

Strony dopuszczajg mozliwos¢ zmian w umowie po stronie Najemcy wytgcznie w przypadku gdy
Najemce, z ktérym Wynajmujacy podpisat umowe ma zastgpi¢ nowy Najemca w wyniku sukces;ji,
wstepujgc w prawa i obowigzki Najemcy, w nastepstwie przejecia, potgczenia, podziatu, przeksztatcenia,
upadtosci, restrukturyzacji, dziedziczenia lub nabycia dotychczasowego Najemcy Ilub jego
przedsiebiorstwa, o ile nie pocigga to za sobg innych istotnych zmian umowy. Wprowadzenie powyzszej
zmiany wymaga podpisania aneksu za zgodg obydwu Stron.

Strony dopuszczajg mozliwos¢ zmian ceny dania obiadowego dla pracownika w przypadku wzrostu cen
produktéw spozywczych, niezbednych do przygotowania dania obiadowego, spowodowanych inflacjg.
Wynajmujacy ustala minimalny poziom zmian cen produktéw spozywczych uprawniajgcy Najemce do
zgdania zmiany wynagrodzenia na warto$¢ 10% wartosci poczatkowej ceny dania obiadowego. Strony
bedg braty pod uwage sSrednioroczny wskaznik wzrostu cen i ustug ogtaszany w komunikacie prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Wniosek w powyzszej sprawie Najemca moze wnies¢ nie wczesniej
niz po uptywie 6 miesiecy od dnia rozpoczecia najmu.

Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla
kazdej ze Stron. (Alternatywnie: Umowa zostat przez Strony podpisana za pomoca kwalifikowanego
podpisu elektronicznego. Dniem podpisania umowy jest dzien ztozenia podpisu przez Wykonawce).

§ 12. Zataczniki do umowy

Integralng czescig umowy sg nastepujace zatgczniki:

1.

NouhkwnN

Zatgcznik nr 1 — protokot zdawczo — odbiorczy.

Zatacznik nr 2 — formularz ofertowy z dnia .................... 2023r.
Zatgcznik nr 3 — szkic pomieszczen obejmujgcych przedmiot najmu
Zatgcznik nr 4 — kalkulacja kosztow eksploatacyjnych

Zatgcznik nr 5 — oSwiadczenie pracownika Wykonawcy

Zatacznik nr 6 — klauzula informacyjna osoba prawna

Zatacznik nr 6a — klauzula informacyjna osoba fizyczna

Wynajmujacy Najemca
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